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MEMORANDQO n°. 354/2023

Ipixuna-Am, 05 de maio de 2023

A Exma. Senhora.
MARIA DO SOCORRO DE PAULA OLIVEIRA —

Avenida Varcy Herculano, SIN° - Centro Processor® __ 99 12093

69.890-000 - Ipixuna-Am iy
Data _5 | O3 12023
Assunto: Locagao de Imével  Hrw e

L Respofisével pefo Protocolo _§

Senhora Prefeita,

Ao cumprimentar coordialmente Vossa Exceléncia, venho através deste,
solicitar a confecgdo de um contrato de locagdo de imovel, onde vai funcionar a Sala de
Fisioterapia, ambiente onde sao realizados os atendimentos de pessoas que precisam se
recuperar de patologias que necessitam de um trabalho especializado na parte motora, o
Imoével definido constitui-se no local e principalmente com reparticdes mais adequadas
para o funcionamento da Sala de Fisioterapia Municipal, para atender aos usuarios que
necessitam desses servigos pela localizagéo privilegiada do imével e estrutura fisica com
dimensdes capazes de atender aos reclamos e interesse da Administragao.

Considerando que o municipio ndo possui imével naquela localidade nessas
condigbes para ser utilizado, havendo, portanto, a necessidade da locagdo do que se
pretende, conforme vistoria da equipe Técnica da Secretaria Municipal de Saude. O
contrato sera realizado por um periodo de 12 meses, referente ao ano de 2023.

Sendo o que dispomos para 0 momento, aproveitamos a oportunidade para
renovarmos a Vossa Exceléncia nossos protestos de consideragéo e aprego.

Fonte de Recurso: FMS/PROPRIO.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA AVISO DE LOCA(;AO DE IMOVEL

A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, através da Comisséo de Licitagéo
torna publico seu interesse na locagdo de 01 (um) imével, para instalagéo e
funcionamento da sala de fisioterapia da Secretaria Municipal de Saude do
Municipio de Ipixuna. O imdvel devera situar-se na Sede do Municipio. O local
deve oferecer amplo acesso ao publico, dispor de iluminagéo publica,
seguranca, além de facilidades para os usuarios, A edificacéo devera ter 40 m?
de area construida, admitindo-se variagdo de 10% para mais ou para menos,
dotada de estrutura de alvenaria. O imoével devera estar disponivel para
ocupagéo em até 15 (quinze) dias. Os interessados deverdo manifestar-se por
escrito ou proposta, até o dia 12/05/2023, apresentando copia do documento
do Imével, CPF, RG, comprovante de residéncia do proponente, foto do imovel
e indicando o valor mensal. Os documentos devem ser encaminhados a
Comissdo de Licitagdo da Prefeitura Municipal de Ipixuna, na Av. Varcy
Herculano Barroso, s/n°, bairro Centro — Ipixuna-AM. O prazo inicial de locagao
do imével sera de 12 (doze) meses.

Ipixuna, 08 de Maio de 2023.

ﬁm.’cenm.ﬁncpxnﬂa.%mos

Antonia Rocha Lemos
Presidente da CPL

PUBLICACAQ

O presente aviso de locagdo de imével foi publicado no
Quadro de Avisos Geraisda Prefeitura de Ipixuna, para
fins de eficacia e amplo conhecimento publico, nos
termos da Lei Orgénica Municipal.
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MINUTA DO CONTRATO

PROCESSO N° XXXX
CONTRATO N° XXXX/XXXX

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO
DE IPIXUNA, POR INTERMEDIO DA
PREFEITURA MUNICIPAL, E O SR/SRA.
XXXX

O MUNICIPIO DE IPIXUNA, por intermédio da Prefeitura, com sede no
XXXX, inscrito no CNPJ sob o n° XXXX, situado na Rua XXXX , neste ato representado
pelo (NOME DA AUTORIDADE E CARGO), empossado em 01 de janeiro de 2021, € em
conformidade com as atribui¢des que lhe foram conferidas pela Lei Organica, [qualificagio
completa e enderego residencial] doravante denominada simplesmente LOCATARIO, ¢ o
Sr./Sra. XXXX, portador(a) da Cédula de Identidade n° XXXX e CPF n° XXXX, residente €
domiciliado(a) no enderego XXXX, Bairro XXXX, CEP XXXX, no Municipio de XXXX,
denominado(a) LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo n° XXXX, ¢ o Termo
de Dispensa de Licitacdo n° XXXX/XXXX, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei
n° 8.666, de 1993, e na Lei n° 8.245, de 1991, bem como demais legislagdes correlatas,

resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as condigdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O contrato tem como objeto a locagdo de imovel situado no enderego XXXX, bairro
XXXX, no Municipio de XXXX, objeto da matricula n° XXXX, do XX° Oficio de
Registro de Imoveis, para abrigar as instalagdes do (NOME DO ORGAO).

1.1.1. Integram o presente contrato, independentemente de transcricdo, o Termo de

Dispensa de Licita¢do n°® XXXX/XXXX e a proposta do LOCADOR.

Av. Varcy Herculano Barroso, s/n°, Centro — Fone/Fax (97) 3482-1075 — Ipixuna CEP 69.890-000
e-mail: pm2017pixuna@gmail.com
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2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagdo, fundamentada no

artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, que a autoriza na hipétese de “compra ou

locagdo de im6vel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administragéo,

cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o

preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO

LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imé6vel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagcdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imodvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administragdo;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;

3.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével,

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

3.1.6. Fornecer a0 LOCATARIO descrigio minuciosa do estado do imével, quando de
sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
3.1.7. Fornecer a0 LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quita¢@o genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente
ou de seu fiador;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio, como, por exemplo:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

Av. Varcy Herculano Barroso, s/n°, Centro — Fone/Fax (97) 3482-1075 — Ipixuna CEP 69.890-000

e-mail: pm2017pixuna@gmail.com



= roy
GOVERNO DO ESTADO DO AMAZONAS Z"'
PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA ,

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAQ s rornovo o

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;
c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locagdo;
e. instalagio de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer;
f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituigio de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;
3.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribui¢do para o custeio de servicos de iluminagdo publica,
incidentes sobre o imovel;
3.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede
elétrica;
3.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagao;
3.1.13. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;
3.1.14. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével,

inclusive com a apresentag¢do da documentagédo correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO

LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;
4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

Av. Varcy Herculano Barroso, s/n° Centro — Fone/Fax (97) 3482-1075 — Ipixuna CEP 69.890-000
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4.1.3. Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;
4.1.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;
4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;
4.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do LOCADOR;
4.1.9. Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;
4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, quando previstas, entendidas como
aquelas necessarias a sua administragdo, como, por exemplo:
a. salarios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdencidrias e sociais dos
empregados do condominio;
b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
¢. limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes ¢ dependéncias de uso comum;
d. manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;
e. manutencdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;
f. manuten¢do e conservagdo de elevadores, porteiro eletronico e antenas

coletivas;
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g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagdo;
i. reposigdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagdo de despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locagdo.
4.1.10.1. O LOCATARIO somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo tal comprovagéo.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e
agua e esgoto e telefonia;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.13. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da
Lein® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.
5.1.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.
5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.
5.3. Finda a locagdo, sera o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢gdes em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigio minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso
normal.

Av. Varcy Herculano Barroso, s/n° Centro — Fone/Fax (97) 3482-1075 — Ipixuna CEP 69.890-000
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6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ XXXX (XXXX), perfazendo o valor global anual
de R$ XXXX (XXXX).
6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imdvel (4gua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente a0 LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em
regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves, apds a vistoria e
liberagdo do imdvel para uso.
6.2.1. O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela vencivel da despesa
apés a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas
respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente.
A mesma propor¢do também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-

se o acertamento preferencialmente no pagamento do tltimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até¢ o XX° (XXXX) dia util do
mes subseqiiente a0 més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de XX
(XXXX) dias uteis.
7.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no
prazo de at¢ XX (XXXX) dias uteis da data da apresenta¢do do recibo locaticio ou
documento de cobranga correspondente pelo LOCADOR.
7.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o montante
de R$ 8.000,00 (oito mil reais) deverdo ser efetuados no prazo de até 5 (cinco) dias
uteis, contados da data da apresenta¢do do documento de cobranga, nos termos do art.
5°, § 3°, da Lei n° 8.666, de 1993.
7.2. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.2.1. O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade do documento de

Av. Varcy Herculano Barroso, s/n° Centro — Fone/Fax (97) 3482-1075 — Ipixuna CEP 69.890-000
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cobranga apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagdes

assumidas.
7.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstincia que impeca a liquida¢do da despesa, o
pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras.
Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovagio da regularizagdo
da situag¢do, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.
7.4. Quando do pagamento, serd efetuada a reteng¢do tributdria prevista na legislacdo
aplicavel, nos termos da Instru¢do Normativa n° 1.234, de 11 de janeiro de 2012, da
Secretaria da Receita Federal do Brasil, no que couber.
7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Banciria de Crédito, mediante
deposito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancirio indicado pelo
LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislaciio vigente.
7.6. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.
7.7.0 LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.
7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos
moratdrios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o
pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano,
aplicando-se a seguinte formula:

EM=IxNxVP

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originariamente

devido

I = indice de atualizagio financeira, calculado segundo a férmula:
(6/100)

365 |

Av. Varcy Herculano Barroso, s/n° Centro — Fone/Fax (97) 3482-1075 — Ipixuna CEP 69.890-000
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N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento ¢ a
data do efetivo pagamento

VP = Valor da Parcela em atraso.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAQ

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de XX (XXXX) meses/anos, a partir da data da
sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos.
. 8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.
8.2. Toda prorrogag¢do de contratos sera precedida da comprovagdo da vantajosidade da
medida para a Administragdo, inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de pregos de
mercado ou de pregos contratados por outros orgdos e entidades da Administragio Publica.
8.2.1. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragio de termo
aditivo.
8.2.2. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdio, o LOCADOR deverd enviar
comunicagio escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de XX (XXXX) dias

da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de prorrogagio compulséria.

. 9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAQO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével
locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991, ficando desde Jé autorizada o
LOCATARIO a proceder a averbagdo deste instrumento na matricula do imével junto ao

Oficial de Registro de Iméveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta do
LOCADOR.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do pre¢o do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual

ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Geral de Precos — Mercado —

Av. Varcy Herculano Barroso, s/n°, Centro — Fone/Fax (97) 3482-1075 — Ipixuna CEP 69.890-000
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IGP-M, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas, desde

que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do

contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.
10.1.1. Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual,
ocorrerd a preclusdo do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apos o
decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste
contrato.

10.2. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogag¢do da vigéncia do

contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

10.3. A Administragdo deverd assegurar-se de que o novo valor do aluguel ¢ compativel

com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagio

mais vantajosa.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orgamento do Municipio deste exercicio, na dotagdo abaixo
discriminada:

Gestido/Unidade:

Programa de Trabalho:

Elemento de Despesa:

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida por um representante da
Administracdo, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da execugdo do
contrato e de tudo dara ciéncia & Administrag3o.
12.1.1. A fiscalizagdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resuitante de imperfeigdes técnicas, vicios redibitérios, ou

emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo

Av. Varcy Herculano Barroso, s/n° Centro — Fone/Fax (97) 3482-1075 — Ipixuna CEP 69.890-000
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implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos, de
conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.

12.1.2. O fiscal do contrato anotarA em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome
das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das
medidas convenientes.

12.1.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execugdo

do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-d0 pela disciplina do artigo 65 da Lei n°
8.666, de 1993.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

14.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitara 0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagio;
b. Multa:
b.1. Moratéria de até¢ 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor mensal da contratagio, até o limite de 30 (trinta) dias;
b.2. Compensatoria de até¢ 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato,

no caso de inexecugdo total ou parcial da obrigagdo assumida, podendo ser

Av. Varcy Herculano Barroso, s/n°, Centro — Fone/Fax (97) 3482-1075 — Ipixuna CEP 69.890-000
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cumulada com a multa moratdria, desde que o valor cumulado das penalidades
ndo supere o valor total do contrato.
¢. Suspensio de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Ipixuna, pelo
prazo de até dois anos;
c.1. A penalidade pode implicar suspensdo de licitar e impedimento de contratar
com qualquer 6rgdo ou entidade da Administragdo Piblica, seja na esfera federal,
estadual, do Distrito Federal ou municipal, conforme Acérddos n® 2.218/2011 e n°
3.757/2011, da 1* Camara do TCU.
d. Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Puablica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja
promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que
sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administragdo pelos prejuizos
causados;
14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangdes.
14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de
contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais
que, em razdo do presente contrato:
14.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos;
14.2.2. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo;
14.2.3. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em
virtude de atos ilicitos praticados.
14.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditério ¢ a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de
1999.
14.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levarda em consideragdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
Administragdo, observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados a0 LOCATARIO serdo deduzidos dos

Av. Varcy Herculano Barroso, s/n®, Centro — Fone/Fax (97) 3482-1075 — Ipixuna CEP 69.890-000
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valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso,

serdo inscritos na Divida Ativa municipal e cobrados judicialmente.
14.5.1. Caso 0 LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunica¢do enviada pela
autoridade competente.

14.6. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas

ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

15.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administragdo Publica podera
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como

forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparagdo.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

16.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem

qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual
ou obrigagdo imposta a0 LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.
16.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretara
a execugio dos valores das multas e indenizagdes devidos a0 LOCATARIO, bem como
a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,
além das sangdes previstas neste instrumento.
16.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta
relagdo locaticia.
16.2.1. Nas hipoéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da
Lei n°® 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, o LOCATARIO o
ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
16.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o LOCATARIO decida devolver o

imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
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dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique 0 LOCADOR, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
16.2.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde
que este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficar sujeito ao pagamento
de multa equivalente a 50 (cingiienta por cento) do valor dos aluguéis restantes,
conforme proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245, de 1991, e no artigo 413
do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato.
16.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou for¢a maior, etc., o LOCATARIO
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a
situagdo.
16.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente a0 LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.
16.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.
16.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
16.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
16.6.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

16.6.3. Indenizagdes e multas.
17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS

17.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposigdes contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e
na Lei n° 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas

administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de

suas transcrigdes.
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18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICACAO

18.1. Incumbird ao LOCATARIO providenciar a publicagdo do extrato deste contrato na
imprensa oficial, até o quinto dia Gtil do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no

prazo de 20 (vinte) dias daquela data.

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

19.1. Fica eleito o foro da Comarca de Ipixuna, com exclusdo de qualquer outro, por mais

privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, ap6s lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e

forma, para um sé efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Ipixuna, XX de XXXX de XXXX.

Pelo LOCATARIO Pelo LOCADOR
TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:

CPF n°: CPPn*:

Av. Varcy Herculano Barroso, s/n° Centro — Fone/Fax (97) 3482-1075 — Ipixuna CEP 69.890-000
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PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL

Ipixuna, Am 10 de Maio de 2023

A Comissao de Licitacao da Prefeitura Municipal de Ipixuna.

Venho por meio desta, apresentar minha proposta de precos, para
locacdo de 01 (um) imoével onde se instalara a SALA DE FISIOTERAPIA da
Prefeitura Municipal de Ipixuna, pois disponho de (01) um imoével, localizado
na Avenida Varcy Herculano, s/n — centro, Ipixuna — Am, medindo 300m? de
area construida, com 09 (nove) salas, sendo que esta disponivel para locacao,
02 (duas) salas, medindo 72m? de area construida.

VALOR MENSAL: R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais)

Segue em anexo a copia do documento do imovel, CPF, RG, comprovante
de residéncia e fotos.

Atenciosamente

/IwﬁEL FARIAS. DE OLIVEIRA
Proprietario



SETOR DE TERRAS E TRIBUTGS MUNICIPAL
PREFEITURA MUNICIPAL DE iPIXUNA

= i‘ Terras e Trib

1 Concedo conforme pedidc | Seﬁo‘r d;/ erffs’? i UEOS

| De Transferéncia e encaminhc \ P FREA ££/2021

‘1 para ser despachado g \ . R

Bt ciieafsssesns j2021 | |_Francisco Nunesustine ca Silva

ﬁ, s “ Chefe do'Setor de Terras
__...__.4.._...._,,,__:.::.:.".’ _______________________ P 1 i;

i RODRIGO MONTEIRO SARAIVA ! Decréto: 008/2021

" PREFEITO-MUNICIPAL

Fu, AUREA SILVERIO DA SILVA, e CPF. ce N2 217.044.142-53, pessda fisica, brasiieirs,

maior, viuva, funcionaria do estado, resicente e domiciliada na cidade de Guajard/Am.
Vem mui respeitosamente pedira V. Exa. que se digne mandar passar por LAUDEMIO 2
sransferéncia de um terreno de minha propriedade. INCRICAO MUNICIPAL DE I.P.T.U Ne
£200010007001. O referido terreno possui 10m (dez), metros de frente por igua
dimens3o na parte dos fundos com 30m (trintaj, metros de comprimentes tanto no iadc
direito como no iado esquerdo, sotalizando uma area quadrada de 300m? {trezentos),
metros guadrados. Limitando-se pelo lad> DIREITO e FUNDO com terras pertencente
2o Sr. lsmael Farias ce Oliveira, € pelo {zdo ESQUERDO com terras pertencente ao St
Makson Alexandre Farias Dias, € peia frertecom a referida Av: Varcy Herculano n2 407.
Que VENDI; pelo o valor em moeda corrente atual de R$: 30.000,00 {trinta mii
reais), para o Sr. ISMAEL FARIAS DE OLiVEIRA, portador do RG de N2 198891 SSP/ACe
do CPF com N2 340.026.772-49, brasi'eiro, maic®, casado, empresério, residente e
domiciliado na Av. Jodo Trindade s/n2 na cidade de IBIXUNA-AM. E por estar de acordoe
com o documento de transmissdc 0 mesimo passa a ser proprietério do referido terrenc
a partir desta data mencionada. C mes: 15 pocendo, VENDER, ALUGAR, DOAR e ALIENAR
fazer ¢ qué ele achar necessario. Docuin2nto feitc em 2 {duas) vias para um so efeito.

inixuna-Am, 19 de Julho de 2071

N. tzrmos
b, Diferimento

e # - -
AUREZ 5..VERID DA SiLVA
VENITTOO0RA TITULAR
CPFT.,2 217.044.142-53
AV, VARCY HERCULAND -ON: 100 G4 18] 775/0001-91-CE2:68¢30-000

setor de Terras e Tribuios . Mur:icinio de Ipixura Amazonas.

| T.B.1 - TRANSFERENCIA DE BENS E IMOVEIS Ne 0as/a7/2028ubrie2
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Para contate com
a Amazonas Energia,
infrme este NUMERQ i

ENERGIA

AMAZOMAS ENEROIAS/A
£v. 7 de Setembzo, 2414 - Cachoelrir: - Wat o
CNPJ: 02.341.867/0001-20 ) Inse. B i

Documento Auxifiar da Nota Fiscal <
a—— Y
SERIE 001/ DATA DEEMISSAD:
Consulte pela Chave de Acesso em:
hittps:) ‘
GH8% BRA5°3iT 6700 6120 6600 1053 7640 1720 9704 8178
Protocolo de autorizagio: mnlm EM U‘.‘NTHGEMIH

Pundente dp A ovizecau

TOTAL A PAGAR (R$)

["VencimenTO | consumo (w0
MARCO/2023 05/04/2003 37 316,01

ISMAEL FARIAS DE OLIVEIRA

AV VARCY HERCULANO S/N AME S/N

CENTRO

CEP: 69.890-000 - IPIXUNA R: 568.136.01.01.040230
DADOS DA UNIDADE CONSUMIDORA

Grupo/Subgr Classe/Subclasse  Ligacdo Namero Medidor

B COVERCIAL BIFASICA 11212862

R ————— e —— s s

Faturamento Modalidade
NORMAL CONVENCIONAL

Emissiio: 13/83/2023
Apresentacio: o /33/2923

Atual: 27,83/2023 Dias de tonsumo: )
Anterior: g6 /#9,/2023 Proximaleitura:  g4,04,90%3

DADOS DA LEITURA (KWH)

kW INJETADO KWh INJETADO KWh INJETADO kwh INJETADO
TOT/PTA  TOT/PTA  FPONTA FRONTA: INTERMED. INTERMED. REGERVADO RESERVADO

Leit. Atual 23027
Leit. Anterior 22657
Constante 1,068
Residuo [}
Medido 7
Faturado: 70

CONSUMO 370 A R$
CORRECAO MONETARIA IP 91/23-00
MULTA POR ATRASO 01/23-00 .
JUROS DE MORA DE IMPO ©1/23-0@

j g 2 3 § 5 54 2 8 %

(%) 1M tributado anteriormente P Substituicao Tributaria, nos
termos da Lei Mo, 217/2821,

Paabens! Ate o dia 03/03/2023, nag canstatanos faturas vencidas nessa
Unidade Consumidora.

REAVISO DE
VENCIMENTO

0Os indicadores DIC, FIC, DMIC e DICR! ia:

estio disponiveis para sua consulta no site abaixo:

5.37% 16,98

Encargos: o e i

Pe.rdas: e s

LIGUE Tributos: - e

0800 701 3001 Qutros:

Proc. n°__
Folha. n°
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PEDRO THIAGO SOUSA DE MORAES, Engenheiro Civil,
CREA N° 34.941-D AM, Registro Nacional N° 0420982965,
prestador de servicos da Prefeitura Municipal de Ipixuna,
vem a V.S.a apresentar Laudo de Avaliagdo de Imével nos

termos a seguir deduzidos.

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA
Av. Varcy Herculano s/n2 - Centro - CEP: 69890-000 - Ipixuna - AM
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Maria do Socorro de Paula Oliveira, Prefeita Municipal

1.2 DO AVALIADOR
Pedro Thiago Sousa de Moraes, Engenheiro Civil, CREA 34.941-D AM

1.3 DO PROPRIETARIO DO IMOVEL
Ismael Farias de Oliveira

2 ATIVIDADES BASICAS

2.1 DA DOCUMENTAGAO APRESENTADA
A requisicdo e conhecimento da documentagdo relativa ao bem constituem etapa primordial e
preliminar a realizagdo do trabalho de avaliagéo. Dentre a documentagéo constante no Processo,
importa destacar:

= CNPJ;

= RG e CPF do responsavel legal;

3 FINALIDADE DO LAUDO

Execucdo de servicos especializados de Engenharia visando a locagdo de imdvel urbano para
instalacdo da Sala de Fisioterapia do Municipio de Ipixuna.

4 OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinagdo do valor de locagéo do Imével, de acordo com as diretrizes fixadas pela ABNT NBR
14653 — Avaliacao de Bens, Partes 01 e 02.
4.1 OBJETIVOS ESPECIFICOS

= Efetuar a descrigdo detalhada do imovel;

= Descrever as condi¢gdes de manutengéo e conservagao do imoével;

5 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

= O municipio de Ipixuna n&o possui empresas imobilidrias para consultar a disponibilidade de
imoveis para locagdo ou venda;

= A baixa oferta de imdveis com as caracteristicas que atendem as necessidades da Prefeitura
Municipal inviabiliza a avaliacdo do imével através de tratamentos dos dados por inferéncia
estatistica, uma vez que a quantidade de amostras de iméveis ndo atende a NBR 14.653;

= Os imoveis foram previamente pesquisados pelos colaboradores da Prefeitura, restando a

este profissional a vistoria técnica e a avaliagéo;

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA
Av. Varcy Herculano s/n2 - Centro - CEP: 69890-000 - Ipixuna - AM
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= QO profissional que elaborou o presente Laudo de Avaliagdo, n&o tem no presente, nem

contempla no futuro interesse algum no imével objeto deste trabalho.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1 DA VISTORIA DO BEM AVALIANDO E SUAS CARACTERISTICAS

6.1.1 VISTORIA TECNICA

A Pericia Técnica teve inicio as 09h30min do dia 11 de maio de 2023, com a Vistoria Técnica ao
imével objeto da locagao, situado a Avenida Varcy Herculano, s/n, Centro, Ipixuna - AM.

A vistoria técnica objetivou ainda examinar as especificacdes dos materiais empregados, visando,
sobretudo, estimar o padrdo construtivo, a sua tipologia, o estado de conservacédo e a idade aparente.

6.1.2 LOCALIZAGAO DO IMOVEL
O imovel esta situado com frente para a Avenida Varcy Herculano, s/n, Centro, Ipixuna - AM, em
situagio de meio de quadra, confarme croqui de localizagéo abaixo.

IPIXUNA - AM

Locaiz ag o co move! avatando

Google Earth

& ca Fa ® T o

Figura 01: Croqui de situagdo e localizagdo do imével avaliando. Fonte: Adaptado de Google Earth.

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA

Av. Varcy Herculano s/n2 - Centro - CEP: 69890-000 - Ipixuna - AM eird Cret
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6.1.3 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL URBANO
6.1.3.1 ESPECIFICAGOES TECNICAS DO IMOVEL
Quanto ao Uso: Comercial — Conforme Item 5.1-b, ABNT NBR 14.653-2
Quanto ao Tipo do Imével: Loja — Conforme Item 5.2-e, ABNT NBR 14.653-2
Niimero de pavimentos: 01 (um)
Area Edificaggdo: 72,00m?
Padrao de acabamento: Médio
Estado de conservagao: Novo
Idade aparente: 06 (seis) meses
Ocupagao atual: Desocupado, contendo:
=  Térreo: 02 (duas) Salas comerciais com parede divisoria.

Caracteristicas construtivas
* Fundagdo: Concreto armado;
= Estrutura: Concreto armado;
= Fechamento: Alvenaria;
= Forro: PVC;
= Revestimento externo: Reboco;
=  Revestimento interno: Reboco;
= Esquadrias: Aluminio com vidro;
= Pisos secos: Revestimento ceramico;
s Pintura externa: Latex acrilico;
= Pintura interna: Latex acrilico;
= [nstalagdes elétricas: Embutidas;

= Instalagdes hidraulicas: NA;

Infraestrutura basica
= Energia elétrica: Fornecida pela Concessionaria de energia elétrica 127 — 220v;
= [lluminagdo publica: lluminagdo na via de acesso;
* Viade acesso ao imével: Pavimentada.
= Coleta de lixo: Regular;

Patologias aparentes

= Nao possui;

Danos existentes na edificagdao

= N&o possui;

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA
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JUNTOS POR UM NOVO TEWPO

6.1.3.2 ESPECIFICACOES TECNICAS DO TERRENG

o 4 T Wi W NS T

ICACCE
Formato: Retangular;
Topografia: Terreno plano;

Cota do Greide: No nivel da rua;
Situagdo: Meio de quadra;
Superficie: Seca;

Area total: 300,00m2

N° de frentes: 01.

7 INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO

A metodologia aplicada levou em considerag@o, sobretudo: a natureza do bem avaliando e a

finalidade da avaliag&o, assim descritos:

1.

&

7.1 METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO

7.1.1 CARACTERISTICAS DA REGIAO

O municipio de Ipixuna & um municipio brasileiro da interior
do estado do Amazonas, Regido Norte do pais. Pertencente a .
mesorregido do Sudoeste Amazonense e microrregido de |
Jurua, seu nome provém do Rio ipixuna, um dos principais !é

afluentes do Rio Jurud. com a extensio de cerca de 300 km.

Quanto a natureza do bem avaliando, o0 mesmo esta enquadrado em residencial;

De acordo com a finalidade e os objetivos propostos na avaliagdo, foi adotado o0 METODO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, que de acordo com ltem 8.2.1 da ABNT NBR
14.653-2, serviu para estimar o valor de locagdo praticado no municipio de Ipixuna. Como
preconiza a norma, deve-se evitar a micronumerosidade (baixo nimero de amostras) para o
caicuio por inferéncia estatistica. No presentie caso, sera utiizada a media dos vaiores de
aluguel por metro quadrado de area construida (R$/m2), visto que ndo existem dados

suficientes de amostras no mercado local;
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ABNT NBR 14.653-2:2011 - Norma Brasileira para Avaliagéo de Bens e Iméveis.

Ty —

“ Aries
{ ¢\
TS\ \\‘ \\r\——~ f ‘\

A S { e

Em relagéo a capital Manaus, Ipixuna distancia-se desta por Fgura 2: Localizagéo do municipio de lpixuna.

1.380 km em linha reta, por via aérea. Sua extens&o territorial de 12.109,77 km2, possui uma

~—e

popuiagao de 22.254 habitaries (iBGE 2010) e uma popuiagdo estimada em 2016 (iBGE) de 27.587

habitantes.

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA
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7.4.2 ASPECTOS SOCIO-ECONSMICO

Populagao estimativa: 28.933 habitantes (IBGE, 2018)

Populagéao ultimo censo: 22.254 habitantes (IBGE, 2010)

indice de Desenvolvimento Humano Municipal — IDHM: 0,481 (IBGE: 2010)
PIB per capita: R$ 4.533,95 (IBGE: 2016)

7.1.3 DIAGNOSTICO DE MERCADO
Verificou-se que o baixo grau de concentragéo dos vendedores esta justificado e compativel com as
ofertas de iméveis para locagéo.

Quanto & conduta e desempenho do mercado, verifica-se auséncia de construtoras, incorporadoras,
imobilidrias e vendedores atuando em conjunto para oferecer condigdes das mais diversas formas de
negocios, COMErcio e servicos.

iMercado operando em regime de iivre concorréncia, com desaquecimenio substanciai nos
empreendimentos residenciais, comerciais e servigos, devido a instabilidade da economia que figura
no cenario nacional.
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na seguinte situagao:

a) Nivel de Oferta: Baixo

b) Nivel de Demanda: Baixo

c) Desempenho do Mercado Atual: Recessivo

d) Absorgédo pelo mercado: Dificil — De 12 a 18 meses

e) Tendéncia Futura: Normal

f) Situagdo do Mercado: Baixo / Baixo / Recessivo / Dificil / Normal

Diante do exposto, aliado as caracteristicas fisicas do imdvel, o mesmo foi considerado como de
Baixa Liquidez.

7.1.4 METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Para obter o valor de mercado para locagéo de imével, foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, onde foi desenvolvida uma pesquisa de prego contando com 03 (trés) amostras
coletadas (Anexo A) com caracteristicas semelhantes ao imével que atende as necessidades da
Prefeitura Municipal de Ipixuna.

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA
Av. Varcy Herculano s/n¢ - Centro - CEP: 69890-000 - Ipixuna - AM

REA/AM 34'“ 1 1




3 o - mm s wmenn s

GOVERNO DO ESTADO DO AMAZONAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA

de Inferéncia Estatistica por meio de regresséo linear, foi adotada, para esta avaliagcdo, a média dos

valores de locagédo por metro quadrado de area construida dos iméveis.

A visita aos imdveis disponiveis para locagdo no mercado local aconteceu no periodo de 11 a 16 de
maio de 2023.

7.1.5 RESUMO DA AVALIAGAO
Na pesquisa de precos de mercado realizada, objetivou-se encontrar o valor de locagéo pela area

total construida, conforme tabela a seguir:

Imével Valor | ocacéo Are_?_gg'n(s r::};ida R$ /m?
C1 1.3C0,00 46,75 27,81
02 1.500,00 43,00 34,88
03 6.000,00 164,16 36,55

Dessa forma encontramos o valor médio de aluguel para residéncias com as mesmas caracteristicas:

x1+x2+--+2xn _ 27,81 + 34,88 + 36,55 _

Vm=
n 3

o B2
e

Vm = R$ 33,08/m?

8 RESULTADO DA AVALIAGAO E CONSIDERAGOES FINAIS
8.1 RESULTADO DA AVALIAGAO

Descrigdo R$ /m?
Valor Médio de Locagéo R$ 33,08
Valor Imovel a ser locado R$ 30,56

O imével a ser locado possui o valor de locagdo por metro quadrado de érea construida menor que o
valor médio de locagdo do municipio, o que justifica a sua locacdo para atendimento das
necessidades do municipio, onde servira de Sala de Fisioterapia Municipal.

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA
Av. Varcy Herculano s/n2 - Centro - CEP: 69890-000 - Ipixuna - AM
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Valor de Locagéo
Més / Ano

RE 2 200 00

L. Lo, v

R$ 26.400,00

8.2 CONSIDERAGOES FiNAIS
As demais amostras estdo em processos de locagéo diversos ou ndo atendem a necessidade da
Prefeitura para este fim, servindo tdo somente de base para utilizagdo dos valores de locagdo

praticados no municipio.

Durante a vistoria notou-se que o imdvel é novo, ndo necessitando de ampliagdes ou adequagdes e
reformas. As salas situam-se em um imével do tipo galeria, com outas salas comerciais. A galeria
possui banheiro social para atendimento tanto aos funcionarios, quanto aos usuarios e publico em
geral. O acesso ao imovel é facil devido a sua localizagdo ser no centro. Esses s&o alguns pontos
que justificam a locagdo do referido imével que, atende as necessidades da prefeitura tanto fisica,
quanto economicamente.

9 QUALIFICAGAO LEGAL COMPLETA E ASSINATURA DO PROFISSIONAL
RESPONSAVEL PELA AVALIACAO

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente Laudo de Avaliagdo que é composto de 08
(oito) laudas, além dos anexos e que vai devidamente assinado pelo autor.

DATA DE REFERENCIA: MAIO DE 2023,

Ipixuna, 17 de maio de 2023.

CREA 34.941-D AM

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA
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ANEXO A

TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA
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TABELA DE AMOSTRAS DE IMOVEIS

IMOVEL AVALIANDO

Proprietario: Ismael Farias de Oliveira

Area: 72,00 m?

Valor do Aluguel: R$ 1.100,00

Enderego: Av. Varcy Herculano, s/n, Centro, Ipixuna - AM

Contato: Sr. Ismael Farias - Fone: (68) 99983-1251

Coordenadas geogréficas: Latitude: 7° 3'6,51629"S / Longitude: 71°41'39,9296"0

IMOVEL AMOSTRA 01
Proprietério: Francisco Moura da Silva
Area: 46,75 m?
. Valor do Aluguel' R$ 1 300,00
Endereco: Av. Morcy Barroso, 218, Centro, Ipixuna - AM
Contato: Sr. Francisco - Fone: (92) 99264-8089
Coordenadas geogréficas: Latitude: 7° 3'9,32324"S / Longitude: 71°41'38,12446"0

PREFEITURA MUNICIPAL DE IPIXUNA
Av. Varcy Herculano s/n2 - Centro - CEP: 69890-000 - Ipixuna - AM
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TABELA DE AMOSTRAS DE IMOVEIS

IMOVEL AMOSTRA 02

Proprietério: Anténio José Lino Carriga

Area: 43,00 m?

Valor do Aluguel: R$ 1.500,00

Enderego: Av. Morcy Barroso, s/n, Centro, Ipixuna - AM

Contato: Sr. Anténio - Fone: (97) 99169-6827

Coordenadas geogréficas: Latitude: 7° 3'13,44467"S / Longitude: 71°41'31,21786 "O

IMOVEL AMOSTRA 03

Proprietério: Hélio Correia da Silva

Area: 164,16 m?

Valor do Aluguel: R$ 6.000,00

Enderecgo: Rua Edmar Herculano, s/n, Centro, Ipixuna - AM

Contato: Sr. Hélio - Fone: (97) 98405-5937

Coordenadas geogréficas: Latitude: 7° 03'01"S / Longitude: 71°41'34"0

PREFEITLIRA MLINICIPAL DE IPIXLINA
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART 2 ART OBRMQU-SER
Lei :’;o 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA AM N° A:!&B'ﬁ%ﬂ“
410822

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Amazonas
INICIAL

1. Responsavel Técnico
PEDRO THIAGO SOUSA DE MORAES

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0420982965
Registro: 34941AM

Empresa contratada: M A C FERNANDES LTDA Registro : 0049500813-AM
2. Dados do Contrato
Contratante: Prefeitura Municipal de Ipixuna CPF/CNPJ: 04.191.078/0001-91
AVENIDA Varcy Herculano N°: SIN
Complemento: Bairro: Centro
Cidade: IPIXUNA UF: AM CEP: 69890000
Contrato: N&o especificado Celebrado em:
Valor: R$ 1,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acéo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

AVENIDA VARCY HERCULANO N°: SIN
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: IPIXUNA UF: AM CEP: 69890000
Data de Inicio: 01/05/2023 Previsao de término: 10/10/2023 Coordenadas Geogréficas: -7.051688, -71.694377
Finalidade: Servigo Publico Cadigo: Nédo Especificado
Proprietario: Ismael Farias de Oliveira CPF/CNPJ: 340.026.772-49
4, Atividade Técnica
1-DIRETA Quantidade Unidade
21 - LAUDO > OBRAS E SERVICOS - CONSTRUGAQ CIVIL > EDIFICACOES > EDIFICACAO > 72,00 m?

#1177 - ALVENARIA

Apos a conclusio das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observag
ART de elaboragéo de laudo de avaliagéo para locagéo de imével urbano para instalag@o da Sala de Fisioterapia do Municipio de Ipixuna.

6. Declaragdes
- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no decreto n.
5296/2004.
- Clausula Compromissoria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretacdo ou execugéo, sera resolvido por
‘ arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediagdo e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-AM,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar.
Document do dig
____ 7.Entidade de Classe 0,40 8 PEDRO THIAGO SOUSA DE MORAES
NENHUMA - NAO OPTANTE 9 4 Data: 05/10/2023 15:21:07-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima PEDRO THIAGO SOUSA DE MORAES - CPF: 026.071.492-58
, de de
Local data Pri Municipal de Ipi - CNPJ: 04.191.078/0001-91

9. Informagodes
* A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

O profissional declara serem verdadeiras as informacgdes aqui prestadas, sobre as quais assume todas as responsabilidades, sob pena de incorrer nas
sangdes previstas no art. 299 do Cédigo Penal Brasileiro e no art. 10° do Cédigo de Etica Profissional instituido pela Resolugdo 1002/02 das Condutas
Vedadas.

10. Valor
Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em: 05/10/2023 Valor pago: R$ 96,61 Nosso Numero:. 8305589098

A autenticldade desta ART pode ser verificada em: http://publico.crea-am.org.br/, com a chave: dYzyy
Impresso em: 05/10/2023 as 14:06:14 por: , ip: 192.168.100.1

www.crea-am.org.br faleconosco@crea-am.org.br RE A_
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